Sprawozdanie Zarzadu
Sandomierskiego Ogrodniczego Rynku Hurtowego S.A.

z dziatalnosci Spotki w roku 2004.

Sandomierz, marzec 2005.



I. Wstep.

Sandomierski Ogrodniczy Rynek Hurtowy S.A. posiada kapital akcyjny
w wysokosci 1.338.000,00 zit. Spotka jest wlascicielem nieruchomosci
o powierzchni 3,95 h polozonej w Sandomierzu, przy ul. Przemystowej 7.
Na dzien 31.12.2004r. Spotka posiadala 105 akcjonariuszy, wsrod ktorych
najwicksze pakiety akcji posiadaja:
Gmina Sandomierz — 9481 akcji,
Gmina Dwikozy — 1000 akcji.
Aktualna struktura kapitalu akcyjnego przedstawia sie nastepujaco:
1) samorzady lokalne — ok. 87,5% akcji,
2) producenci rolni — ok. 6,5% akcji,
3) inne podmioty gospodarcze — ok. 6,0% akcji.
Z racji niedojscia do skutku IIl emisji akcji imiennych ogloszonej na NWZA
w dniu 10.12.2003r., Spoétka planuje na najblizszym ZWZA podjac¢ uchwale
o podwyzszeniu kapitatu akcyjnego o kwote 700.000,00 — 1.400.000,00 zi.
(IIT emisja akcji imiennych). Przedmiotowe akcje zostana objete za gotowke

1 w zamian za wniesienie aportu rzeczowego.

II. Glowne kierunki dzialalnosci Spéotki w 2004r.

Glownymi kierunkami dziatalnosci Spotki w 2004r. byly:

1) zarzadzanie placem targowym w Sandomierzu (producenckim rynkiem
hurtowym warzyw i owocow),

2) handel hurtowy i posrednictwo handlowe w sektorze swiezych owocow
1 warzyw,

3) sprzedaz hurtowa opakowan dla produktow ogrodniczych,

4) wynajem obiektow 1 nieruchomosci przy wul. Przemystowej 7
w Sandomierzu,

5) sprzedaz roznych ustug niematerialnych zwiazanych z funkcjonowaniem
rynku hurtowego produktow ogrodniczych (ushugi reklamowe, ushugi
informacji handlowej, ustugi rezerwacji miejsc dla handlowcow, itp.),

06) sprzedaz mediow dla réznych odbiorcow na terenie obiektow wlasnych

i placu targowego,



7) przygotowywanie roznych projektow celem pozyskiwania wsparcia
finansowego dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych realizowanych przez
Spotke,

W roku 2004 kontynuowano realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych

towarzyszacych Centrum Dystrybucji Produktéw Ogrodniczych takich, jak

budowa parkingow i drog dojazdowych do hali Centrum. Ponadto w roku

2004 zrealizowano rozne przedsiewziecia rozwojowe, takie jak:

1) modernizacja komputerowego systemu kontroli wjazdow na placu
targowym, ktora powinna doprowadzi¢ do wzrostu przychodow Spotki
z tytulu zarzadzania placem targowym,

2) wdrazanie nowych standardow opakowan dla owocow 1 warzyw
(opakowania klejone), czego efektem byl znaczacy wzrost sprzedazy
opakowan w poréwnaniu do roku 2003,

3) rozne  przedsiewzigcia  organizacyjne, remontowe, poprawiajace
infrastrukture techniczna i warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez SORH S.A.,, a takze podnoszace zdolnosc

konkurowania na rynku.

III. Ocena dzialalnos$ci gospodarczej Spolki w roku 2004.

W roku obrotowym 2004 Spoétka osiagneta na caloksztalcie dziatalnosci
dodatni wynik finansowy (zysk brutto) w wysokosci (+145.318,63) zt. Zysk
netto w minionym okresie wyniost (+102.328,63) zt. Zarzad SORH S.A.
proponuje przeznaczenie calosci zysku netto na kapital zapasowy.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2004 charakteryzuje sie

nastepujacymi cechami:

a) wzrost przychodow netto ze sprzedazy w stosunku do roku 2003 o 24,7%,
w tym wzrost przychodow netto ze sprzedazy produktow ogrodniczych
i opakowan o 43,9%;

b) wzrost kosztow dzialalnosci operacyjnej w stosunku do roku 2003 o 26%,
w tym wzrost wartosci sprzedanych produktéw ogrodniczych i opakowan
0 44,3%;

Analiza bilansu Spotki na dzien 31.12.2004r. pozwala stwierdzi¢, ze po

stronie aktywow nastapil wzrost majatku trwatego o 9,1% w stosunku do

roku 2003. Jednoczesnie nastapil wzrost aktywow obrotowych o 57,8%

w stosunku do roku 2003. Udzial aktywow trwalych w catosci aktywow na



dzien 31.12.2004r. wynosit 88,2% (na koniec roku obrotowego 2003 wynosilt
91,5%). W strukturze pasywow cecha charakterystyczna na dzien
31.12.2004r. jest wzrost zobowiazan i rezerw na zobowiazania o 29,1%
przede wszystkim z tytulu zaciagnietego kredytu inwestycyjnego
(dlugoterminowego) na dokonczenie budowy hali Centrum Dystrybucji
Produktow Ogrodniczych. Wzrost wartosci majatku trwatego i wzrost
zobowiazan z tytulu realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych byt
nieunikniony z powodu koniecznosci budowy zaplecza logistycznego, ktore
jest niezbedne do prowadzenia handlu hurtowego produktami ogrodniczymi
na rynku Unii Europejskie;.

Nalezy podkresli¢, ze w I kwartale 2005 roku nastapily pozytywne zdarzenia
dotyczace wysokosci zobowiazan krotkoterminowych. SORH S.A. uzyskatl po
wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie (sygn. Akt ACa 2/05) z dnia
16.03.2005 r., prawo potracenia 70% wadium tj. kwoty 170 800,00 zt na
poczet kary z tytulu niewywigzania sie wykonawcy hali Centrum
Logistycznego z zadania inwestycyjnego (zmniejszenie zobowiazan
krotkoterminowych o kwote 170 800,00 zi).

Spotka korzystala réwniez z poreczenia w wysokosci 500 000,00 zt
udzielonego przez Gmine Sandomierz dla zabezpieczenia kredytu
inwestycyjnego dtugoterminowego.

Powyzsze fakty zwiekszaja bezpieczenstwo funkcjonowania Spolki pomimo
zbyt duzego udzialu majatku trwalego strukturze aktywow i wysokiego stanu
zobowigzan wynikajacego z realizowanych inwestycji w latach 2002 — 2004.
Czynnikiem ryzyka dla Spotki moze byc¢ toczace sie kolejne postepowanie
sadowe z generalnym wykonawca hali logistycznej dotyczace wyceny
niektorych prac budowlanych wykonanych na dzien odstapienia od budowy.

Celem strategicznym SORH S.A. jest osiggniecie do roku 2007 pozycji
lidera w obrocie swiezymi krajowymi produktami ogrodniczymi w pid. —
wsch. Polsce i z tego punktu widzenia uruchomienie hali Centrum
Logistycznego Produktow Ogrodniczych i inne przedsiewziecia sprzyjaja
osiagnieciu zalozonego celu. W ramach dzialan restrukturyzacyjnych
planowanych do realizacji w 2005 roku zaklada sie osiagniecie znaczacej
poprawy struktury aktywow w wyniku wzrostu udziatu aktywow obrotowych
w majatku Spotki. Planowane dzialania takie, jak:

— sprzedaz dziatki o pow. 10 arow przy ul. Przemyslowej 7;

— podniesienie kapitatu akcyjnego poprzez Il emisje akcji imiennych;



— wzrost sprzedazy produktow (ushug);

— znaczacy wzrost sprzedazy wyrobow (owoce, warzywa, opakowania)
w wyniku dzialalnosci hali Centrum Logistycznego Produktow
Ogrodniczych;

— zakup maszyn i urzadzen przy wykorzystaniu dotacji unijnych oraz
kredytu poreczonego przez Gmine Sandomierz,

powinny sprzyjac osigganiu zalozonych celow gospodarczych.
Pomimo wielu trudnosci wynikajacych z braku wystarczajacych
srodkow finansowych oraz pelnej nieprzewidywalnosci rynku sSwiezych

owocow i warzyw w Polsce, Spotka w zasadzie realizuje strategie rozwoju na

lata 2003 - 2006.

Zarzqd SORH S.A.



